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Documento A.
CRITERIOS DE PRESERVACION
" Distrito Histérico del Barrio de Lake CIiff

GENERAL

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Todos los trabajos de demolsmén. mantenimiento, nueva construccién,
obras publicas, renovaciones, reparaciones y obras en locales de este
distrito deben cumplir con estos criterios de preservacion.

Toda alteracién de la propiedad dentro de este distrito debe cumplir con
los reglamentos contenidos en el CAPITULO 51A, "PARTE Il DEL -
CODIGO DE DESARROLLO DE DALLAS" (DALLAS DEVELOPMENT
CODE) del Cédigo de la Ciudad de Dallas (Dallas City Code), segin
enmiendas. En casoc de conflicto, estos criterios de preservacion
prevalecen.

Una persona no puede alterar un local de un distrito histérico, ni parte
alguna del exterior del edificio del local, ni poner, construir, mantener, .
ampliar, quitar o demoler edificio alguno en el distrito histérico sin
obtener antes un certificado de idoneidad (certificate of appropriateness)
de conformidad con la Seccién 51A-4.501 del Cédigo de Desarrollo de
Dallas, segin enmiendas, y las disposiciones de esta ordenanza. Una
persona que infrinja esta disposicién es culpable de un delito aparte por
cada dia o parte de un dia durante el cual continde la infraccién, a partir
del primer dfa en el que se cometid el acto ilegal hasta que se obtenga un
certificado de idoneidad o se restaure la propiedad al estado en el que _
estaba inmediatamente antes de la infraccién.

El procedimiento de revisién del certificado de idoneidad descrito en la
Seccién 51A-4.501 del Cédigo de Desarrollo de Dallas, segiin enmiendas,
se aplica a este distrito. .

Lma?y‘ métodos de preservacién y restauracién usados deben
cumplir con Escritos de Preservacién (Preservation Briefs) publicados por
el Departamento de Interior de los Estados Unidos, copias de los cuales:
estdn disponibles en la Biblioteca Publica de Dallas.

La Comisién de Determinacién de Lugares Histéricos (Landmark
Commission) puede aprobar un certificado de idoneidad para obras que
no cumplan estrictamente con estos criterios de preservacién una vez se
determine que:

a. la obra propuesta es correcta histéricamente y es consecuente con
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el espiritu y objetivo de estos criterios de prese'r’vécién; y
b. la obra propuesta no.afectard adversamente al caracter histérico”
de la propiedad ni a la integridad del distrito histérico.

2. DEFINICIONES

2.1
2.2
2.3

2.4
2.5
2.6

C 2.7
2.8

2.9

2.10

2.1

JARDIN LATERAL significa un jardin que da a una calle lateral y linda con

Salvo que se definan a continuacién, las definiciones contenidéﬁ enel
CAPITULO 51A "PARTE |l DEL CODIGO DE DESARROLLO DE DALLAS"
del Cédigo de la Ciudad de Dallas, segiin enmiendas, rigen.

IDONEO significa tipico del estilo arquitecténico histérico, compatible con
el cardcter del distrito histérico, y consecuente con los criterios de
preservacién. ' .

CERTIFICADO DE IDONEIDAD significa un certificado exigido por la
Seccién 51A-4.501 del Cédigo de Desarrollo de Dallas, segun enmiendas,
y estos criterios de preservacién.

COLUMNA significa toda la columna, incluyendo la base y el capitel.

COMISION significa la Comisién de Determinacién de Lugares Histéricos
(Landmark Commission) de la Ciudad de Dallas.

"EDIFICIO CONTRIBUYENTE significa un edificio qﬁ'e mantiene su

integridad arquitectdnica esencial de disefio y cuyo estilo arquitecténico
es tipico de un distrito histérico o parte integral del mismo.

FACHADA LATERAL significa una fachada que da a una calle lateral.

CERCA LATERAL significa una cerca que da a una calle lateral.

la misma. .

DIRECTOR significa el director del Departamento de Planificacién y
Desarrollo (Department of Planning and Development) o un representante

del mismo. .

DISTRITO significa Distrito Histérico No. _______, Distrito Histérico de
Lake GH#f..Este distrito contiene la propiedad descrita en la Seccién 1 de
esta ordenanza, segun se muestra en el Apéndice B (Addendum B).
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ERIGIR significa adjuntar, construir, dibujar, sujetar, fijar, colgar,
mantener, pintar, poner, suspender o construir de cualquier otra manera.

CERCA significa una estructura o seto en filaque proporciona una barrera
fisica, incluyendo la puena de una cerca.

FACHADA LATERAL INTERIOR significa una fachada que no da a una
calle o callején.

CERCA LATERAL INTERIOR significa una cerca que no esté junto a una
calle o callején.

JARDIN LATERAL INTERIOR significa un jardin Iateral que no linda coh
una calle o callején. !

ZONA DE NO CONSTRUCCION 5|gmf|ca la parte del distrito en la que no
se puede hacer ninguna construccuﬂn nueva.

PROTEGIDO/A significa un elemento arquhecténicu o de jardinerfa que
debe conservarse y mantener su apariencia histérica, en tanto sea
posible, en todos sus aspectos. ‘

LETRERO DE BIENES RAI[CES significa un letrero que anuncia la venta o
alquiler de un bien ralz.

LOCAL DE CONSTRUCCION Y JARDINERIA

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Se prohibe realizar construccién nueva en todos los jardines frontales del
distrito.

Todos los edificios contribuyentes estdn protegidos.

Los entradas | para vehfculos “aceras o banquetas escalones y veredas
deben construirse de ladrillo, concreto de acabado a cepillo, piedra u otro
material idéneo. No se permiten hierba artificial, concreto artificialmente
coloreado, asfalto, agregado expuesto ni alfombra para exteriores.

No se permiten entradas circulares para vehiculos ni &reas de
estacionamiento en jardines frontales.

Las éreas cubiertés para estacionar vehiculos y garajes se permiten
solamente detrés de edificios contribuyentes o no contribuyentes.



3.6
3.7

3.8

3.9

3.11
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La iluminacién exterior deben ser apropiada y favorecer al edificio.

El disefio de jerdinerfa debe ser apropiado, favorecer al edificio y sus
alrededores, y no puede obstaculizar vistas importantes de fachadas
protegidas.

Se recomienda que el disefio de jardinerfa refleje el disefio histérico del
jardin. A

Los 4rboles existentes est&n protegidos, con la excepcién de que se
pueden quitar &rboles enfermos o dafados.

Todo equipo mecénico y contenedores nuevos deben ponerse en los
jardines laterales o posteriores y no deben verse desde la calle.

Ubicaci6n de cercas.

a. Se permiten cercas histéricamente idéneas en el jardin frontal y no

pueden ser de més de 3 pies y 6 pulgadas de altura y deben estar
abiertas en un 50%. Deben estar hechas de uno o més de los
siguientes materiales: madera, piedra, ladrillo, hierro forjado, una
combinacién de esos materiales, u otros materiales que se
consideren adecuzdos. No se permite alambrada en el jardin
frontal. 4

b. Las cercas de los jardines laterales interiores deben ubicarse en la
" 50% posterior del jardin lateral interior; puede ser una cerca
maciza. Las cercas de los jardines laterales interiores deben estar
ubicadas detrés del porche frontal abierto de una casa adyacente.
La parte de la cerca en el 50% frontal del jardin lateral interior y
la parte que dé a la calle principal debe estar abierta como minimo

un 70%. No se permiten cercas de alambrada en la parte del 50%

frontal del jardin lateral interior.

c: Las cercas de los jardines laterales deben estar ubicadas en la

parte del 50% frontal de la fachada lateral; estas cercas deben
estar abiertas como minimo un 70%. No se permiten cercas de
alambrada.

d. Las cercas laterales macizas no deben ubicarse directamente

delante de la fachada lateral salvo en casos en los que, debido a
un trénsito excepcionalmente alto de peatones o vehiculos, se
permita una cerca directamente delante de cualquier parte del
50% posterior de la fachada lateral. Esta cerca no puede ocultar

4
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ninguna parte arquitecténica importante del edificio principal.

3.12 Salvo gue se indique lo contrario, 1as cercas no pueden ser de més de B
pies de altura. '

3.13 Las cercas deben estar hechas de madera, ladrillo, piedra artificial, hierro
forjado, piedra, madera, una combinacién de estos materiales u otros
materiales adecuados. La cerca de slambrada de permite solamente en
el 50% posterior del jardIn trasero.

3.14 Los bordes superiores de las cercas deben ser horizontales, escalonados
o paralelos a la pendiente, segin se muestra en el Apéndice C
{Addendum C). - '

3.15 Ellado acabado de una cerca debe dar a la calle sies que se puede ver
desde una calle, seguin se muestra en el Apéndice C (Addendum C).

FACHADAS

4.1 Fachadas protegidas.

a. Las fachadas frontzles y laterales de edificios contribuyentes estan
protegidas.
b. La reconstruccién, renovacién, reparacién o mantenimiento de las

fachadas protegidas deben ser adecuados y se deben emplear
materiales similares a los materiales histdricos en cuanto a textura,
color, disefio, veteado y tamafio de médulo.

c. Se deben mantener las proporciones histéricas de macizos a
huecos de las fachadas protegidas. . i

d. El ladrillo afiadido a las fachadas protegidas debe hacer juego en
cuanto a color, textura, tamafio de mddulos, disefio y color de
argamasa.

e. El ladrillo, la piedra artificial y otros elementos de concreto de las

fachadas protegidas no se pueden pintar, excepto las partes del
edificio que hubieran sido pintadas antes de la fecha de vigencia
de esta ordenanza, las cusles pueden seguir pintadas.

4.2 Fachadas no protegidas.



4,3
4.4
4.5

4.6

4.7

4.8

4.9
4,10

973677

a. La reconstruccién, renovacién, reparacién o mantenimiento de las
fachadas no protegidas debe ser compatible conlas caractenstlcas
. de las protegidas.

El entablado de madera de las paredes, los marcos y adornos deben
restaurarse siempre que sea posible.

Toda la madera expuesta debe pintarse, 1en|rse o se le debe dar algdn
otro tratamlenm para conservarla.

Los materizles histéricos deben repararse si es posible; pueden
reemplazarse solamente cuando sea necesario.

La pintura debe quitarse de conformidad con las Normas del
Departamento del Interior (Department of Interior Standards) antes de
volver a hacer el acabado.

No se permite el entablado de aluminio para peredes ni el revestimiento-

de vinilo.

Colores histéricos

a. El color histérico debe mantenerse siempre que sea posible.

b. Las combinaciones de colores de elementos que no sean de
mamposieria deben ser compatibles con Ioda documentacién
disponible sobre el color histérico.

G. Todos los edificios deben tener un color dominante y no més de

tres colores de'marcos, incluyendo cualquier color de resaltacién.
La colocacién correcta del color dominante, los colores de los

marcos y los de ressltacién se muestra en el Apéndice D. Los

“colores de un edificio deben ser complementarios entre sf Y
mantener el cardcter general de este distrito. Se recomiendan
combinaciones de colores complementarios para todas las
fachadas de la cuadra.

d. Las columnas de madera deben pintarse de color blanco o de un
color claro.

Se recomienda exponer y restaurar materiales de acabado histéricos.

La limpieza del exterior de un edificio debe hacerse de conformidad con
las Normas del Departamento del Interior (Department of Interior

6
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6.

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7
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Standards). No se permite la limpieza con aspersnén de arena ni con
ningudn otro proceso mecénico abrasivo.

_ VENTANAS Y PUERTAS

Las puertas y ventanas histéricas deben permanecer intactas excepto
cuando sea necesario reponerles debido a dafios o deteriorq.

Se recomienda reemplezar puertas y ventanas que hayan sido alteradas
y que ya no coordinen con la imagen histérica.

Las puertas y ventanas nuevas que se usen para reponer las viejas deben
estar hechas de un material, tamafio de montante y parteluz, asi como
configuracién de luz similares a los de la pieza histdrica.

Se permiten contrapuertas y contraventanas si son idéneas y coordinan,
con las puertas y ventanas existentes en anchura, altura, proporcién,
material de encristalado y color. Se permiten contrapuertas,
contraventanas y mosquiteras de aluminio pintadas o con acabado de
fébrica. No se permite el aluminio con acabado de laminacién.

No se permite herrerfa decorativa ni barras contra robos delante de
puertas ni ventanas de fachadas frontales o laterales. Se permiten barras
contra robos montadas en el interior si es apropiado.

El vidrio v el encristzlado debe coordinar con los materiales histéricos
tanto como sea posible. No se permiten peliculas ni acabados
reflectantes sobre el vidrio ni encristalados de color.

Hacer huecos nuevos para puertas y ventanas en fachadas protegidas
esté permitido solamente donde haya evidencia de que se han cerrado
huecos histéricos o corre peligro la seguridad de la vida.

~Se deben consultar las Normas de Rehabilitacién (Standards for

Rehabilitation) del Secretario del Interior para ver cuéles son las técnicas
aceptables para mejorar la eficacia de energla de ventanales histéricos.

TEJADOS



6.1

6.2

6.3

6.4
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La pendiente, volumen, configuracién y materiales histéricos del tejado
deben preservarse y mantenerse.

Se permiten los siguientes materizles para tejados: tejas de arcilla, tejas
de compuesto, tejas de pizarra, tejas de terracota y tejas de madera. Se
permiten membranas de una o més capas en tejados planos. No se
permiten tejas de metal, madera sintética o arcilla sintética.,

Los aleros, remates, cornisas, ventanas de buhardilla, parapetos y bordes

de tejados deben conservarse y repararse con materiales que coordinen”

en tamaiag; acabado, médulo y color,

El equipo mecénico, los tragaluces y los paneles solares sobre el tejado
deben estar colocados hacia atrés u ocultos para que no sean visibles
para una persona de pie a nivel del sueTo desde el lado opuesto de
cualquier via publica adyacente.

PDRCHES Y BALCONES

74|

7.2

7.3

7.4

Los porches y balcones histéricos de fachadas protegidas estan
protegidos.

Los porches y balcones de fachadas protegidas no pueden estar
encerrados. Se recomienda que los porches de fachadas protegidas que
ahora estén encerrados se restauren a su aspecto histérico original.

Las columnas, adornos, barandillas y marcos de porches y balcones estén
protegidos.

Los pisos de porches deben ser de concreto o madera u otros materiales
que se consideren idéneos. Los pisos de concreto de porches no pueden
pintarse ni cubrirse con alfombra. Los pisos de madera deben pintarse o

-

tenirse. Se acepta un sellador transparente sobre pisos de concreto de

porches.

DECORACIONES Y ADORNOS

8.1

Los siguientes elementos arquitecténicos se consideran importantes Y
estén protegidos: "porte cocheres”, porches frontales, puertas y
ventanas histdricas, caracteristicas arquitecténicas histéricas.
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CONSTRUCCION NUEVA Y ADICIONES

9.1

9.2
9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Se permite construccién independiente solamente en el jardin trasero.

Nn se permiten adiciones verticales a edificios comribuyentes.

No se permiten adlmones horizontales a edificios contribuyentes en
fachadas protegidas. Toda nueva adicién honzontal debe estar diez pies
hacia atrés desde la fachada frontal.

El color, adornos, forma, materizles y aspecto general de la nueva
construccién, incluyendo edificios adicionzles y adiciones, deben ser
compatibles con el edificio histérico existente. | )

Toda construccién nueva y adiciones deben tener un color, adornos,
ventanas, volumen, materisles, forma de 1e1ado figuray proporciones de
macizos a huecos idéneos.

La altura de la nueva construccién y de las adiciones no puede ser
superior a la altura del edificio histérico. .

No se permite el entablado de aluminio ni el revestimiento de vinilo para
paredes.

Las chimeneas visibles desde la via publica deben estar revestidas de
ladrillo o estuco. El caso de imitacién de Iadnllo se revisard en el proceso
de certificado de idoneidad.

Espacio frontal no edificable para construccién nueva:

a. Un edificio principal en un solar interior debe tener un espacio

9.10

9.11

frontal-no-edificable que esté dentro de diez pies del espacio no
edificable promedio de otros edificios del mismo lado de la cuadra.

b. Un edificio principal en un solar que haga esquina debe tener un
espacio frontal no edificable que esté dentro de diez pies del
espacio no edificable del edificio principal méas cercano en el
mismo lado de la cuadra.

Los jardines frontales, traseros y laterales se muestran en el Apéndice E
(Addendum E) adjunto.

La nueva construccion y las adiciones deben estar disefiadas de manera
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11.

973611

que las conexiones entre la nueva construcmdn Y Ias adiciones y el
edificio histérico sean claramente distinguibles segdn recomienda el .
Secretario del Interior en el Escrito de Preservacién (Preservation Brief)
no. 14. Se debe establecer y mantener una definicién clara de la
transicién. entre la nueva construccién o las adiciones y el edificio
histérico. Los detzlles histéricos de los remates, aleros y parapetos del
edificio histdrico deben preservarse y mantenerse en el punto en el que
el edificio histérico linda con la nueva construccién o adiciones. '

EDIFICIOS ADICIONALES

10.1

1q.2
10.3

10.4

10.5

Los edificios adicionzles se permiten solamente en el jardin trasero.

Los edificios adicionales deben ser compatibles con la escala, figura,
forma del tejado, materiales, ornamentacién y color del edificio principal.

Los EdlfiCEDS odlCIOﬂElES deben estar a un minimo de 8 pies de distancia
del edificio principal. .

Los edificios adicionales no pueden sobrepesar los 1,200 pies cuadrados
de 4rea, salvo que la documentacién indique que habfa antes en el local
un edificio que sobrepasaba este tamafio.

Los edificios adicionales pueden tener puertas de garaje ubicadas en el
espacio no edificable establecido en el jardin trasero desde el callejon si
se instalan mecanismos eléctricos para abrir las puertas del garaje.

10.6 El espacio no edificable minimo permitido en jardines traseros para
edificios adicionales es 2 piesy 6 pu!gadas con un alero en el tejado de
1 piey 6 pulgadas

10.7 Elespaciono ed:facame Iateral minimo permmdo para ednf:cms ad|c|of-1-a_l_es
es de 3 pies, con un alero,en el tejado de 1 pie y 6 pulgadas.

10.8 Los edificios adicionales se pueden reconstruir en el lugar donde hubiera
antes un edificio si el lugar del edificio anterior estd debidamente
documentado.

CARTELES

11.1 Se pueden erigir carteles temporzles referentes a campafias politicas

segun se define en el Capitulo 15A del Cddigo de la Ciudad de Dallas,

10
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segun enmiendas, y carteles de bienes rafces sin un certificado de
idoneidad. .

11.2 Se pueden erigir carieles sies idéneo.

11.3 Todos los carteles deben cumplir con las disposiciones del Cédigo dela
Ciudad de Dallas, segun enmiendas. d

(KAS Rev. 8-20-96) _ . "

11
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COLOR PLACEMENT

7

COLUMN COLOR. : SHOULD BE PAINTED
WHITE OR A LIGHT COLOR )
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2 AN LA - | ! : :
; — BODY COLOR: MAIN SIDING

lE{_P l DNI HOUSE

1. - - -
I 1 iiPsin ;
il ) | :

L i STy g .

"(‘&-;' > AT ¥
- /*‘—"h—tq_.‘;
' ‘URES

ACCENT COLOR: SMALL DISCRETE ARCHITECTURAL FEATUR /" Bopy ]
ON HOUSE SUCH AS INNERMOST WINDOW FRAMES e TRIM :
CR NARROW MOLDING STRIPS ACCENT L

EXHIBIT D



