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Introducción / Reglas de participación

3

¡Gracias por acompañarnos hoy! Nos entusiasma reunirnos con ustedes para hablar sobre importantes novedades en 
nuestra ciudad. Su presencia demuestra su compromiso con el desarrollo de nuestra comunidad y valoramos enormemente 
sus aportaciones.

 Una voz a la vez:

 Ayúdennos a mantener el orden evitando interrupciones y conversaciones secundarias. 

 Escucha activa:

 Presten plena atención a quienes hablan; su comprensión es clave para una participación significativa.

 Hablen con consideración:

 Al compartir sus puntos de vista, sean respetuosos y concéntrense en el tema en cuestión.

 Discrepen con respeto:

 Las diferentes perspectivas son valiosas; debatamos las ideas de forma constructiva.

 Mantengan una actitud positiva y colaborativa:

 Trabajamos juntos para afrontar los cambios y planificar un futuro mejor.
Gracias por su respeto, paciencia y participación.



South Dallas Fair Park
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 El Plan del Área del Sur de Dallas/Fair Park (SDFP) es la 
culminación de cuatro años de trabajo por parte de miembros de 
la comunidad, partes interesadas, el Grupo de Trabajo del SDFP y 
Planificación y Desarrollo de Dallas. Fue adoptado por el 
Ayuntamiento de Dallas el 25 de junio de 2025. 

 Esta reunión es el resultado de la orientación del plan.

 



South Dallas Fair Park – Proceso de Planificación
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South Dallas Fair Park – Principios Rectores
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South Dallas Fair Park – Áreas de Enfoque
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South Dallas Fair Park – Tablas de Implementación
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Convertir la Planificación en Zonificación
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Descripción general de la audiencia autorizada
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¿Qué es una Audiencia Autorizada?

Una solicitud del Ayuntamiento de Dallas o la 
Comisión de Planificación Urbana diseñada para 
recabar la opinión pública sobre la viabilidad de 
propuestas específicas de rezonificación o cambios en 
las regulaciones de desarrollo para áreas limítrofes 
designadas.

 Aplicar cambios de zonificación a varias 
propiedades a la vez, en lugar de hacerlo una por 
una, como en una solicitud de rezonificación típica.

 Modificar las normas de zonificación, como los tipos 
de edificios permitidos (viviendas, comercios, 
oficinas), su altura o el nivel de paisajismo 
requerido.



Inicio de Audiencias Autorizadas
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Se puede iniciar una audiencia autorizada de dos maneras: 

 Comisión de Planificación de la Ciudad (CPC), que requiere un 
memorando con tres firmas solicitando la inclusión en la agenda 
de la CPC

 Consejo Municipal (CC), que requiere un memorando con cinco 
firmas solicitando la inclusión en la agenda del Consejo 
Municipal.

Se requiere mayoría de votos en el CPC o en el Ayuntamiento para iniciar una 

audiencia autorizada.

Una vez iniciadas, las audiencias autorizadas se priorizan según un sistema de 

puntos, que determina cuándo pueden ser procesadas por el personal.

Las audiencias autorizadas suelen considerar el uso del suelo, las normas de 

desarrollo y otras regulaciones apropiadas.



Resumen de la Audiencia Autorizada
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¿Por qué son importantes las audiencias autorizadas?
 Visión a Largo Plazo: Implementa objetivos a largo plazo para la zonificación y el uso de la 

tierra.
 Participación Comunitaria: Permite a los residentes expresar sus opiniones y preocupaciones 

sobre los cambios de zonificación.
 Transparencia: Garantiza que el proceso de zonificación sea abierto y responsable ante el 

público.
 Tomar decisiones informadas: Los miembros del consejo utilizan los comentarios recopilados 

para tomar decisiones que reflejen los intereses de la comunidad.

Lo que NO es una Audiencia Autorizada…
 Instantáneo
 Financiamiento
 Aplicación del Código*

*El ruido, la delincuencia, la basura, el tráfico, etc., son preocupaciones reales, pero los problemas 
específicos generalmente se abordan a través de otros departamentos y programas, no mediante la 
zonificación.



South Dallas Fair Park
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En enero de 2020, se autorizó el inicio de 
una audiencia pública para determinar la 
zonificación adecuada en la propiedad PD 
595.

El área (que abarca más de 3000 acres) 
está delimitada por:

 Suroeste: Ferrocarril BNSF (cerca del río 
Trinity)

 Noroeste: Ferrocarril DART (cerca del 
centro)

 Norte: Ferrocarril DART (al norte de Fair
Park)

 Este: Arroyo White Rock



Objetivos de la evaluación de zonificación

14

Las prácticas de planificación y zonificación en la zona deben ser 
coherentes con Forward Dallas 2.0 y el Plan de Área del SDFP
para fomentar diversos objetivos comunitarios, como:

 Implementar un Diseño Urbano Sensible al Contexto

 Principios de diseño de calidad

 Resolver conflictos de uso del suelo

 Tipos de lugares y coherencia en la zonificación

 Crear Comunidades Económicamente Sostenibles

 Activar el Desarrollo Orientado al Transporte (DOT)

 Empresas con apoyo local

 Aumentar la oferta de vivienda

 Combinar nuevas opciones de vivienda con vecindarios 
existentes



Descripción general de la audiencia autorizada
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¿Por qué son importantes las Audiencias Autorizadas? 

 Visión a Largo Plazo: Implementa objetivos a largo plazo en materia de terrenos y zonificación. 

 Participación Comunitaria: Permite a los residentes expresar sus opiniones e inquietudes sobre los 
cambios de zonificación. 

 Transparencia: Garantiza que el proceso de zonificación sea abierto y responsable ante el público. 

 Toma de Decisiones Informada: Los miembros del Consejo utilizan la retroalimentación recopilada para 
tomar decisiones que reflejen los intereses de la comunidad. 

Lo que una Audiencia Autorizada NO es… 

 Financiación 

 Instantánea 

 Aplicación del Código* 

*El ruido, la delincuencia, la basura, el tráfico, etc., son preocupaciones reales, pero los problemas específicos 
suelen abordarse a través de otros departamentos y programas, no de la zonificación.



Diagrama de flujo del proceso de audiencia autorizada
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Normalmente, toma entre 8 meses y dos años desde el inicio hasta la audiencia del Consejo 
Municipal para su consideración:

• Análisis, investigación, trabajo con las partes interesadas para establecer un equipo 
comunitario principal que siga el proceso 

• Reunión de inicio del proyecto: Explicar el proceso de audiencia autorizada

• 2da Reunión Comunitaria: Presentar los conceptos iniciales de zonificación

• 3ra Reunión Comunitaria: Discutir las recomendaciones de zonificación:

• Otras reuniones según sea necesario: Construir consenso sobre la zonificación propuesta

• Informe y Audiencia Pública de la Comisión de Planificación Urbana

• Consideración del Ayuntamiento (votación sobre el caso)

Proceso de Audiencia Autorizada



Importancia de la participación comunitaria
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Por qué es importante:
Contactar con la comunidad antes de finalizar las propuestas ahorra tiempo y recursos tanto a los residentes como a los 
funcionarios municipales.

 Mejor calidad de las propuestas:

 Las aportaciones de los miembros de la comunidad pueden destacar conocimientos y experiencias locales que los 
funcionarios podrían desconocer. Esta información ayuda a crear propuestas más personalizadas y eficaces.

 Mitigación de conflictos:

 Al abordar las posibles inquietudes con anticipación, los desacuerdos pueden resolverse antes de que se agraven. 
Esto facilita la implementación de proyectos y reduce la controversia durante las audiencias.

 Identificar posibles problemas:

 Las aportaciones tempranas de la comunidad pueden ayudar a identificar posibles conflictos o inquietudes antes de 
presentar las propuestas formales.

 Generar consenso:

 La colaboración temprana fomenta la comprensión y promueve un acuerdo general sobre los principales temas, lo 
que aumenta la probabilidad de que la propuesta reciba un apoyo más amplio una vez presentada.



Temas para futuras reuniones

19

Las áreas de enfoque para futuras discusiones son esenciales para garantizar que nuestra participación 
comunitaria sea significativa y productiva. Indíquenos qué temas desea abordar, como algunos de los 
ejemplos a continuación.

 Resumen de los conceptos de zonificación

 Análisis técnico detallado de la zonificación y sus posibilidades

 Problemas de uso del suelo:

 Propuestas específicas para cambios en el uso del suelo

 Diseño urbano

 Normas para viviendas unifamiliares, dúplex, viviendas auxiliares, etc.

 Otras inquietudes de la comunidad:

 Presentación de sugerencias y comentarios de la comunidad



Preguntas y respuestas / Discusión
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Cuéntanos de qué le gustaría hablar hoy.

SDFP - Formulario de Comentarios para 
la Audiencia Autorizada



Palabras de clausura
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 Próximo paso:

 Segunda reunión comunitaria para revisar los conceptos de zonificación el 
13 de noviembre de 2025 en el Centro Recreativo Exline, 2525 Pine St, 
Dallas, TX 75215, Estados Unidos

 Puede asistir a las reuniones públicas y completar los formularios de 
comentarios (presencialmente y en línea).

 Durante todo el proceso, se publicarán actualizaciones en el sitio web de la 
Ciudad (incluidas las diapositivas de PowerPoint). 

 https://dallascityhall.com/departments/pnv/Pages/SDFPAH.aspx

Administrador de casos – John Cervantes
Planner II
214.670.4529 john.cervantes@dallas.gov  

https://dallascityhall.com/departments/pnv/Pages/SDFPAH.aspx
mailto:john.cervantes@dallas.gov
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