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La primera mirada a las recomendaciones de zonificacion del personal
segun lo que escuchamos y desglosando lo que significan los cambios

para tu comunidad.
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7151 Library Ln, Dallas, TX 75232
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Plan Integral - Forward Dallas 2.0

El Plan Integral es la vision para el futuro que queremos implementar. Forward Dallas 2.0 y
los Mapas de Tipos de Lugares Futuros son el resultado de la participacion de la comunidad.
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Tipos de lugares futuros

Categorias generales que describen como la ciudad propone que una ciudad deberia
sentirse y desarrollarse.

Uso Mixto Comunitario (CMU) Uso Mixto Regional (UMR)

Incorpora una mezcla de edificios
comerciales, de tiendas, de oficinas
y residenciales

Empleo y compras principales Principalmente casas unifamiliares
fuera del nucleo urbano con una mezcla de parques,
escuelas y lugares de culto

Torres de oficinas de gran altura,
Los nodos y corredores suelen

. : _ unidades de vivienda multifamiliar, La vivienda de tamario intermedio
estar ubicados en la interseccion de edificios residenciales de baja a integrada de manera sensible,
calles principales media altura como duplex y multiplex, ofrece

mas opciones de vivienda

Es probable que los usos de suelo
comerciales, minoristas y de
oficinas estén a lo largo de las
calles principales
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SB840

SB840 es un proyecto de ley del estado de Texas que ha tenido un impacto profundo
en como las ciudades dentro de Texas abordan la zonificacion y la vivienda. Lo mas
notable es:

Permite uso mixto y residencial multifamiliar de
hasta 45 pi. de altura en varias zonas

Se aplica a zonas relacionadas con:

2 A i =

Agricultura Oficina Venta al por menor Comercial

Aprobado Se aplica a proyectos después de

06/20/2025 09/01/2025

Permitir mas Desarrollar normas Hacer que sea

edificios de uso de desarrollo mas mas facil

mixto y apropiadas para obtener

residenciales estos proyectos permisos para la

multifamiliares conversion de
comercial a uso
mixto/residencial

Ya no hay zonas comerciales verdaderas en Dallas

Audiencia Autorizada de Wheatland
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Abordando la incompatibilidad industrial

Hay 3 distritos de zonificacion industrial a considerar, como se indica a continuacion:

1| Servicio comercial (CS) _ o
Comercial de intensidad media Ejemplos de distritos CS y LI
para negocios Yy servicios

2 | Industria ligera (LI)
Transicion entre uso
comercial y uso intensivo

3 | Investigacion Industrial (IR) P s
Aumento reSpeCtO alLl, Flex comercial Almacén con oficinas
permitiendo usos industriales
mas intensos

Propuestas de cambios de zonificaciéon

Al eliminar IR, mejoramos la salud del vecindario al eliminar usos como:

© 0 0060

Usos Incineradores  Aeropuerto/ Instalaciones Gestion de Planta de
industriales de basura Pista de de reciclaje desechos tratamiento
(dentroy aterrizaje peligrosos de agua

fuera)

Convertir los usos a CS y LI también introduce nuevas oportunidades en el vecindario y
ofrece protecciones para los duefios de negocios actuales.

Preserva el caracter Introduce usos Conserva los
del vecindario comerciales, usos de venta al
mediante incluyendo por mayor,
restricciones de supermercados, para distribucion y
altura atraer nuevos almacenamiento
200 pi. (IR) — inquilinos y como un centro
/ oportunidades de de negocios y
desarrollo empleo

Audiencia Autorizada de Wheatland 4
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Cambios Propuestos de Uso

Las actividades de mapeo apuntan a un uso mixto de baja a media densidad. Por eso,
proponemos lo siguiente:

desarrollo introduciendo mas cambian a zonas de uso
zonas de uso mixto y comercial mixto/comercial

El Desarrollo Planeado 598
permite actividades de
manufactura ligera e industriales.
Estamos cambiando la
zonificacion a MU-2

El Desarrollo Planeado 598 a lo
largo de Wheatland Road tiene
mucho potencial de desarrollo
debido a los terrenos vacios

Distritos de Uso Mixto / Comerciales

¢, Cudles son las diferencias entre los distintos distritos de uso mixto y comerciales?

Un distrito de uso mixto que tiene Un distrito de uso mixto que tiene Principalmente usos minoristas y
una escala comunitaria y permite densidad media y se centra en permite desarrollos de uso mixto a
viviendas unifamiliares viviendas multifamiliares junto con través de SB 840

usos comerciales

Altura maxima: 80 pi.; 120 pi. con AT .
zona Comgrcial. . Altura méaxima: 135 pi.; 180 pi. Altura maxima: 70 pi.

con zona comercial

Audiencia Autorizada de Wheatland 5
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Actividad de mapeo y resultados

Realizamos un ejercicio de participacion para entender qué les gustaria ver a los
miembros de la comunidad y donde. Se les dieron banderas de “uso” de

diferentes colores y se les pidio que las colocaran segun sus preferencias.

4% 2%

(4%)

Vivienda
unifamiliar (23%)

i

Comercial
general y uso
mixto (58%)

Industria ligera

Residencial
multifamiliar (7%)

Comercial
regional y de uso
mixto (6%)

0,

Se necesita
actualizacion de
zonificacion (2%)

Desarrollo Casa unifamiliar Menos industrial Zonificacién de uso mixto

Ala mayoria de los
residentes les gustaria ver
mas desarrollo comercial
y de uso mixto (por
ejemplo, supermercados,
restaurantes, servicios
comunitarios, servicios).

Preservar los
vecindarios de una sola
familia existentes donde

actualmente se
encuentran

Transicion de industrial
a comercial y limitar
los nuevos usos
industriales

Fuerte énfasis en
aumentar las
oportunidades

comerciales y la

diversificacion de

viviendas mediante la
implementacion de zonas

de uso mixto

Audiencia Autorizada de Wheatland
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Propuesta de zonificaciéon
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@® A(A) | Distrito agricola R-7.5(A) | Distrito de vivienda @® MF-2(A) | Distrito residencial
® CR| Distrito comercial unifamiliar multifamiliar
comunitario @ RR| Distrito minorista regional @ MC-4 | Distrito comercial muiltiple
PD | Desarrollo planeado @ IR | Distrito industrial / de investigacion ~ @ LO-1/LO-3 | Distrito de oficinas
-y , limitadot
MU-1 | Distrito de usos mixtos @® MU-2 | Distrito de usos mixtos
@ LI| Distrito industrial ligero CS | Distrito de servicio comercial

Audiencia Autorizada de Wheatland
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Préximos pasos

1 | El personal finalizara el borrador para presentarlo a la Comision de
Planificacion de la Ciudad
Damos la bienvenida a conversaciones continuas (reuniones informales,
llamadas, correos electronicos)

2 | Reuniones adicionales
Si es necesario

3 | Puedes asistir a reuniones publicas, llenar formularios de
retroalimentacion (en personay en linea), o contactar
directamente a los funcionarios de la ciudad.

4 | A lo largo del proceso, las actualizaciones estaran en el sitio web
de la ciudad
Enlace al sitio web: https://bit.ly/wheatdanielah

Formulario de comentarios

jEscanea el cddigo QR para enviar cualquier comentario que tengas!

Audiencia Autorizada de Wheatland 8



