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WELCOME / BIENVENIDOS
Thank you for joining us today! Your presence here demonstrates your 

commitment to shaping your community, and we truly value your input.

¡Gracias por acompañarnos hoy! Su presencia aquí demuestra su 

compromiso de dar forma a su comunidad y realmente valoramos sus 

comentarios.

1 Welcome & introductions

3 Where We Are Today

5

Building the Future Together

2 What an authorized hearing is

4

Q&A and next steps

Agenda /  Orden del día
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Rules of Engagement / Reglas de Compromiso

One Voice at a Time / Una voz a la vez
Avoiding interruptions and side conversations. / Evitar interrupciones y conversaciones paralelas

Listen Actively / Escuche activamente
Give your full attention. / Presta toda tu atención.

Speak Thoughtfully / Habla pensativamente
Be respectful and focus on the topic. / Sea respetuoso y concéntrese en el tema.

Disagree with Respect / En desacuerdo con el respeto
Debate ideas constructively. / Debatamos ideas de manera constructiva.

Stay Positive & Collaborative / Mantente positivo y colaborativo
We’re working together. / Estamos trabajando juntos.



Introduction

Introducción
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Study Area at a Glance/ El Área de Estudio en Resumen

West Southern 

Gateway:
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▪ Bounded by:

E Jefferson Blvd.

S Marsalis Ave.

I-35 E

S Beckley Ave.

▪ Approx. 63 acres

▪ Council District 1
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Site Photos/Fotos del Lugar: Residential Areas/Áreas Residenciales
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Site Photos/Fotos del Lugar: Non-Residential Areas/Áreas No Residenciales

Turner Plaza Oak Cliff Municipal Center Church Funeral Home

Elementary school Shopping Strip Retail and Restaurants along freeway



Surrounding Areas/Áreas Circundante
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Halperin 

Park

Dallas Zoo

Oak Cliff 

Municipal Center

Transit 

Station

Adamson 

High School

Jefferson Main 

Street Corridor

Bishop Arts 

District



9Halperin Park Dallas Zoo

Surrounding MultifamilyJefferson Main Street Corridor Auto shops

Surrounding Areas/Áreas Circundante

Adamson High School



Authorized Hearing 

Audiencia Autorizada
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What is an Authorized Hearing? / ¿Qué es una AH ?
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Authorized hearings are City-initiated rezonings.
Las audiencias autorizadas son rezonificaciones iniciadas por la Ciudad.



Purpose of Authorized Hearing / Propósito de la AH
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Why are Authorized Hearings Important?

/ ¿Por qué son importantes las AH?
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Who is involved? / Quien esta involucrado?
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Successful zoning decisions come from collaboration between 

City leaders, City staff, and the community.
Las buenas decisiones de zonificación surgen de la colaboración entre 
los líderes de la ciudad, el personal municipal y la comunidad.



Authorized Hearing Process / Proceso de Audiencia Autorizada
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West Southern Gateway Authorized Hearing /

Audiencia autorizada del West Southern Gateway
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▪ Authorized by the City Plan Commission, June 16, 

2022. /  Autorizado por la Comisión de Planificación 

de la Ciudad, el 16 de junio de 2022.

▪ Consider proper zoning including but not limited to 

use, development standards, and other appropriate 
regulations / Considere la zonificación adecuada, 

incluyendo —entre otros aspectos— el uso, los 

estándares de desarrollo y otras regulaciones 

pertinentes.

▪ Consists of a mix of uses, including residential, 
institutional & commercial / Consiste en una mezcla 

de usos, que incluye usos residenciales, 

institucionales y comerciales.



Where We Are Today

Dónde estamos hoy
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From Then to Now /  Del ayer al hoy



Snapshot of Today
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Census Tract 48, Dallas, Texas



Una Visión General De hoy
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Censo Del Tracto 48, Dallas, Texas



Current Zoning / Zonificación Actual
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• Multifamily MF-2(A) 

Multifamiliar

• Mixed Use MU-1 

Uso Mixto 

• Neighborhood Service NS(A) 

Servicio Vecinal 

• Regional Retail RR 

Comercio Regional 

• Planned Development (PD) 

Desarrollo Planificado

Zoning Districts

MU-1 (Dry 

Overlay)

PD 221

NS(A)

MF-2(A)

RR (Dry Overlay)



Existing Land Use / Existentes Usos de Terreno
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• Single Family Detached            

Vivienda Unifamiliar Aislada

• Single Family Attached             

Vivienda Unifamiliar Adosada

• Multifamily Apartments   Apartamentos 

Multifamiliares

• Retail & Personal Services      

Comercio y Servicios Personales

• Office                                         

Oficinas

• Public & Institutional Facilities 

Instalaciones Públicas e Institucionales

• Public Open Space                    

Espacio Público Abierto

• Vacant                                        

Terreno Vacante
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Walking Around the Neighborhood

¿Cómo se siente caminar por el vecindario?



Forward Dallas 2.0 / Forward Dallas 2.0 
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▪ Adopted citywide comprehensive land use 
plan (Sept. 2024) / Plan integral de uso del 
suelo adoptado para toda la ciudad 
(septiembre de 2024).

▪ Provides a long-term vision and strategic 
framework for how land should be used./ 
Proporciona una visión a largo plazo y un 
marco estratégico sobre cómo se debe utilizar 
la tierra.

▪ It guides future zoning decisions but does not 
change zoning by itself./ Sirve de guía para 
futuras decisiones sobre zonificación, pero no 
modifica la zonificación por sí solo.



Future Placetypes / Tipos de Lugares a Futuro 
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Community Mixed-Use / Uso mixto comunitario

▪ Supports a mix of uses, including 

apartments, mixed-use, commercial, 

office, lodging, and supporting residential, 

civic, open space, and other uses.

▪ Typically located along key corridors and 
major intersections, serving multiple 

surrounding neighborhoods.

▪ Creates concentrated activity areas that 

bring housing, businesses, jobs, services, 

and amenities together in a compact, 
mixed-use environment.



Building the Future Together

Construyendo el futuro juntos
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What We've Learned So Far…

Lo que hemos aprendido hasta ahora
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Now We'd Like to Hear From You

Ahora queremos escuchar su voz
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Help us understand/Ayúdenos a comprender: 

▪ What makes this area special? ¿Qué hace especial a esta comunidad?

▪ What works well today? ¿Qué funciona bien hoy?

▪ What challenges do you experience? ¿Qué desafíos enfrenta en su día a día?

▪ What would you like to see in the future? ¿Qué le gustaría ver en el futuro?



Next Step / Siguiente paso
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▪ Next Community Meeting to Review Zoning Recommendations –TBD

▪ Próxima reunión comunitaria para revisar las recomendaciones 

sobre zonificación - Fecha por determinar

▪ You can attend public meetings, fill out feedback forms (in person and 

online), or contact city staff directly. Puede asistir a reuniones públicas, 
rellenar formularios de comentarios (en persona y en línea) o ponerse 

en contacto directamente con el personal del ayuntamiento.

▪ Throughout the process, updates will be on the City’s website. Durante 

todo el proceso, las actualizaciones estarán en el sitio web de la 

Ciudad. 

▪ https://dallascityhall.com/departments/pnv/Pages/WestSouthernGatew

ayAH.aspx

Mona Hashemi, PhD

Senior Planner

Planning & Development

1500 Marilla, 5BN
Dallas, TX 75201

Cell: 945-364-6538
Office: 214-671-5098
Email: 

Mona.Hashemiyazdi@Dallas.gov
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