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INTRODUCCIONES

Concejal Omar Narvaez

Comisionada de Planificacion de la Ciudad
Deborah Carpenter

Andrea Gilles, Subdirectora

Monique Ward, Jefa Ejecutiva de Planificacion
Cory Banacka, Planificadora Superior

Patrick Blaydes, Planificador Superior

Erica Greene, Planificadora Superior

Mary Lovell, Planificadora Superior




¢ QUE ES UNA AUDIENCIA AUTORIZADA?

Una audiencia autorizada es una solicitud a la Comision de
Planificacion de la Ciudad o al Concejo de la Ciudad para
comenzar a investigar un area en particular para determinar la
zonificacion apropiada.

Una vez autorizada o aprobada, se convierte en un caso de
zonificacion iniciado por la Ciudad.

Luego, el personal de planificacion analiza el area, realiza
reuniones con la comunidad vy utiliza los principios de
planificacion para realizar recomendaciones sobre la
zonificacion.

Despueés, se realizan audiencias publicas ante la Comision de
Planificacion de la Ciudad y el Concejo de la Ciudad para
hacer oficiales las recomendaciones sobre la zonificacion.




HISTORIA DEL INICIO

Autorizada el 14 de abril de 2019 por la
Comision de Planificacion de la Ciudad

Asunto Principal: Zonificacion industrial en
propiedades residenciales

El personal de planificacion es
responsable de revisar y determinar la
zonificacion adecuada en propiedades
delimitadas por:

Singleton Blvd. al norte
Borger Street al este
Rodeo Drive al sur

Una linea de norte a sur desde
Singleton Blvd. hasta la linea de |la
propiedad de atras en Duluth St. en
el oeste

(. 7_|:ﬂ
T |EL i — 7N“FO;
sl et
LI P——
R I B p—
—
T i
| S
/‘ |
' |
/,- | PD
933

PD
944

= " Q

|-
.
|

ﬁ 41-2 000

Area Solicitada de Audiencia Autorizada

4/14/19




EL PROCESO

4 de abiril 4, 2019 14 de julio, 2021 @
R

5 23 de febrero & 30 de mayo, 2022
olicitud de audiencia autorizada )—b%er Encuentro Comunitario

euniones del Comité Directivo )—

La Comisién del Plan de la Ciudad o el Concejo
Municipal (segun las reglas de procedimiento)
solicita autorizar una audiencia publica para
determinar la zonificacién adecuada para un érea. La
Comisién del Plan de la Ciudad o el Concejo
Municipal vota para permitir que comience el
proceso de audiencia autorizado.
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2da reunidn comunitaria

El miembro del consejo de la ciudad
organiza la segunda reunién de la
comunidad para permitir que el personal
presente las enmiendas de zonificacidn
propuestas. Se envia una notificacion a
todos los propietarios dentro del rea de
audiencia autorizada. El publico
proporciona comentarios sobre las
enmiendas propuestas.

El miembro del consejo de la ciudad
organiza una reunién comunitaria para
permitir que el personal revise la
zonificacion existente y el uso de la tierra
y explique el proceso de audiencia
autorizado y los préximos pasos. Se envia
una notificacion a todos los propietarios
dentro del drea de audiencia autorizada.

El miembro del Concejo Municipal designa un
comité directivo compuesto por 15 personas o
menos que sea representativo del drea de audiencia
autorizada. Las reuniones del comité directivo se
llevan a cabo para revisar la zonificacion actual, la
intencidn o direccién de posibles cambios y para
desarrollar enmiendas de zonificacién propuestas.
Todas las reuniones del comité directivo estan
abiertas al publico para observar la discusion. Los
comentarios publicos se pueden enviar al personal
para su consideracién adicional.

5
’Audiencia publica de la

Comision del Plan de la Ciudad

La Comisién del Plan de la Ciudad lleva a
cabo una audiencia publica para determinar
si recomendar los cambios propuestos al
Concejo Municipal. La notificacién se envia a
todos los propietarios dentro del drea de
solicitud mas 200 pies del drea de audiencia
autorizada. Foro publico para que los
ciudadanos expresen su apoyo u oposicion a
las enmiendas propuestas.
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Audiencia Publica del Concejo Municipal

El Ayuntamiento lleva a cabo una audiencia publica
para determinar si aprueba o no los cambios
propuestos. La notificacion se envia a todos los
propietarios dentro del drea de solicitud mas 200
pies del drea de audiencia autorizada. Foro publico
para que los ciudadanos expresen su apoyo u
oposicion a las enmiendas propuestas.




MAPA DE ZONIFICACION ACTUAL
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ZONIFICACION ACTUAL

EJEMPLOS DE USOS PERMITIDOS

PD 1081

Z£201-323

IR Investigacion Industrial MU-1 Uso mixto con
Restricciones de Escritura
=Instalacion de Gestion de eUnifamiliar
Residuos Peligrosos ~Déplex
e|ndustrial aMultifamiliar
-AImaF:,en peque.nc.) eLas Restricciones de Titulo
eEstacion de Servicio para de Propiedad restringen
VEhiCUIOS de Motor todo excepto el uso
Tienda de Empeiio Unifamiliar

eTienda de Muebles

eEstacionamiento
Comercial de Vehiculos
de Motor

eAprobado el 4/27/22

<NUumero de
Ordenanza 32188

< MU-2, Distrito de Uso
Mixto como base.

=Servicios de uso
personal y minorista
permitidos

176 unidades
multifamiliares
propuestas
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4 Lotes Vacios Comercial
: _

Mechanic ®

Industrial
(Servicios de Mantenimiento Escolar)
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USOS EXISTENTES

Muchos Lotes Vacios

Industrial
(Servicios de Mantenimiento Escolar)

Viviendas Unifamiliares en Lotes Pequerios
I S ]
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AREA ADYACENTE

Zonificacion

Uso del Suelo

IR, MU-1 (con restricciones

Residencial Unifamiliar, Patio de
Servicio del Distrito Escolar
Independiente de Dallas,

SIto AT R RO RIECACE D Comercial Vacio, Lotes Vacios,
1081 . L.

Tienda de Neumaticos,
Multifamiliar Propuesto

Norte CRyR5 Co.merlcllal y Residencial
Unifamiliar

Este PD 933 Multifamiliar

sur PD 944, TH-3(A) Residencial Unifamiliar, Viviendas

estilo casas adosadas

Oeste

PD 1049

Multifamiliar
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METAS

* Asegurar que los lotes residenciales unifamiliares tengan
la zonificacion adecuada para obtener permisos para
reparaciones, remodelaciones y construcciones nuevas

« Promover la propiedad de viviendas en el vecindario

 Aumentar los usos comerciales y minoristas ligeros a lo
largo de las carreteras principales




ASUNTOS DE ZONIFICACION

El patio de mantenimiento
escolar/tienda de neumaticg
esta permitido con la
zonificacion actual IR, pero
hay un deseo de cambiar a
zonificacién comercial B

Muchos lotes tienen menos
de 5000 pies cuadrados, no
cumplen con el tamafo de
lote minimo para R-5(A), los
propietarios no desean el =
desarrollo de viviendas
estilo casas adosadas en el
distrito TH o una
zonificacion que requiera

B BENITO OR

NN

TOROMTD 5T

CARMELITA ST

CAROLWDOD LN

Bl CAMNO LY

T LRRLTURALN

BURTOH Rt

restricciones de titulo de
propiedad

Necesita zonificacion
comercial alo largo de
la carretera principal
para promover el
desarrollo en
propiedades vacias e
infrautilizadas

La propiedad vacia se
encuentra actualmente
en el proceso de
planificaciony
recientemente se ha
rezonificado para
desarrollo multifamiliar
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RECOMENDACION #1

1) La propiedad zonificada recientemente a PD 1081 en el lado este
del area adyacente, Z201-323 tratada en el Concejo de |la Ciudad

el 04/27/2022, debe permanecer sin cambios.




RECOMENDACION #2

Distrito Planificado (PD por sus siglas en
inglés) para subareas residenciales:

Tamano minimo de lote de 2500 pies |
cuadrados =

Tamafio minimo de lote de 2750 pies
cuadrados
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RECOMENDACION #3

Subarea comercial

NS(A) Servicio Vecinal
Zonificacion Base

e e Oficina

+ Servicio Personal

+ Restaurante sin Servicio desde el

consisten en la Instalacion de Vehiculo (RAR por sus siglas en
Mantenimiento de Dallas ISD, un taller de L e e Productos
reparacion de llantas establecido y varios e b
edificios comerciales vacantes. » Nose permite Hospedaje,

Establecimiento de Venta de
Bebidas Alcohdlicas, Licoreria,
Funeraria, Gasolinera,

Se recomienda un distrito de zonificacion ezl ol 0 66
. . . .. Vehiculos

comercial medio/ligero, como NS, Servicio |

de Vecindario, con algunos usos especiales . 2 hea oy dorae

perm |t|dOS adyacentes a algunas zonas

residenciales
« 35 pies de altura maxima
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Beneficios del Distrito de Desarrollo

Planificado
* NO es necesario volver a plantar lotes

 Asequible para construir

e Las estructuras existentes se ajustarian al nuevo
requisito de zonificacion

* Vivienda asequible para trabajadores,
cerca del centro
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PROXIMAS ETAPAS

Comision de Planificacion de la Ciudad
Sesion Informativa y Audiencia Publica
SEPTIEMBRE/OCTUBRE 2022

Concejo de la Ciudad
Sesion Informativa y Audiencia Publica
OCTUBRE/NOVIEMBRE 2022




Reunidn Comunitaria sobre
Audiencia Autorizada de Singleton
Blvd.

¢ Preguntas?
Mary Lovell — Planificadora Superior
214-671-9471
Mary.Lovell@dallas.gov
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MAPA DE LOCALIZACION
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